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老
後
の
悩
み
と
、

そ
の
解
決
法

今
昔
う
ら
や
す 

～
絵
と
写
真
で
見
る
、
浦
安
の
今
と
昔
～

Ｒ
Ｕ
Ｎ
伴
千
葉 

う
ら
や
す

２
０
１
７
が
開
催
さ
れ
ま
し
た
。

認
知
症
の
人
が
安
心
し
て
暮
ら
せ
る

街
づ
く
り
の
た
め
に
…

最
期
ま
で
自
分
ら
し
い
生
活
を
…

人
間
の
尊
厳
を
大
切
に
し
た

温
か
な
住
ま
い
。

老
後
の
暮
ら
し
方

ゆ
う
ゆ
う C

o
n
te
n
ts

住
み
慣
れ
た
家
に
住
み
続
け
た
ま
ま
、

自
宅
を
売
却
し
資
金
化
を
す
る
方
法

老
後
の
安
心
し
た
暮
ら
し
、

相
続
対
策
の
た
め
に
…
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今昔を見に、行ってみよう。
ゆうゆう手帖　表紙絵
｢浦安百景　中村周三スケッチ集｣ より。

中村  周三   nakamura shuzo
1932 京都市出身
1951 大学にて建築設計を専攻
1955 より家電事業会社の商品デザイン部
門、製品企画、販売企画などに従事、中小企
業診断士 ( 商業 )、消費生活アドバイザーな
ど資格を取得・デザイン留学経験有り
1992 退職後、デザインコンサルタントとし
て活動。趣味として水彩スケッチを楽しむ。

住 所： 浦 安 市 猫 実 ３ 丁
目

豊受神社の境内の中。お
参 り が て ら、 散 策 を し
てみては。

Ｒ
Ｕ
Ｎ
伴
千
葉  

う
ら
や
す
２
０
１
７
が

開
催
さ
れ
ま
し
た
。

認
知
症
の
人
が
安
心
し
て
暮
ら
せ
る
街
づ
く
り
の
た
め
に
…

最後のゴールは皆で手を繋いで…。全長約６㎞を完走です！

坂道でも関係なし！猛スピードで走り抜ける元気
な子ども達。

参加者の皆さんは終始笑顔！会場は楽しい雰囲気
に包まれていました。

｢がんばれー！｣ という声援を背中に、車イスを離れ一
歩ずつ力強く踏み出す姿に、うるっとしてしまいました。

取
材

　

９
月
10
日
（
日
）、
浦
安
市
総
合
公
園
で

｢

Ｒ
Ｕ
Ｎ
伴
千
葉 

う
ら
や
す
２
０
１
７｣

が

行
わ
れ
ま
し
た
。｢

Ｒ
Ｕ
Ｎ
伴｣

と
は
、
認

知
症
の
人
が
安
心
し
て
暮
ら
せ
る
地
域
づ
く

り
を
目
指
し
、
認
知
症
の
人
と
一
緒
に
皆
で

タ
ス
キ
を
つ
な
ぎ
日
本
を
縦
断
し
て
い
く
と

い
う
イ
ベ
ン
ト
。２
０
１
１
年
か
ら
始
ま
り
、

今
年
は
初
の
海
外
進
出
も
遂
げ
て
い
ま
す
。

　

浦
安
市
で
は
子
ど
も
か
ら
80
歳
以
上
の

方
ま
で
、
18
の
チ
ー
ム
が
参
加
。｢

が
ん
ば

れ
ー
！｣

の
声
援
が
響
く
会
場
は
と
て
も
賑

や
か
で
、 

参
加
者
全
員
の
名
前
が
刻
ま
れ
た

タ
ス
キ
を
肩
に
走
る
姿
は
と
て
も
力
強
い
！ 

中
に
は
車
イ
ス
で
参
加
さ
れ
て
い
た
方
が
タ

ス
キ
を
受
け
た
瞬
間
立
ち
上
が
り
、
自
分
の

足
で
一
歩
一
歩
踏
み
出
す
…
と
い
う
姿
が
見

ら
れ
た
り
…
。
参
加
者
も
、
沿
道
で
応
援
を

す
る
方
も
、
誰
も
が
笑
顔
で
あ
ふ
れ
て
い
ま

し
た
。
そ
し
て
最
後
は
皆
で
手
を
繋
ぎ
ゴ
ー

ル
！ 

全
長
約
６
㎞
を
完
走
し
、走
る
楽
し
さ
、

達
成
す
る
喜
び
を
共
有
し
合
い
ま
し
た
。

　

｢

タ
ス
キ
を
繋
ぐ｣

と
い
う
達
成
感
を
共

有
す
る
こ
と
で
、
地
域
の
人
と
認
知
症
の
人

の
距
離
は
ぐ
っ
と
縮
ま
る
…
。
こ
れ
は｢

Ｒ

Ｕ
Ｎ
伴｣

の
コ
ン
セ
プ
ト
の
一
つ
で
も
あ
り

ま
す
。
今
後
も
全
国
で
続
く｢

Ｒ
Ｕ
Ｎ
伴｣

の
活
動
を
通
し
て
、
認
知
症
へ
の
理
解
を
深

め
、
誰
も
が
安
心
し
て
暮
ら
せ
る
地
域
づ
く

り
を
考
え
て
み
ま
せ
ん
か
。

　

大
き
な
樹
と
い
う
の
は
、
そ
の
土

地
が
大
き
な
災
害
も
無
く
平
和
で

あ
っ
た
証
明
だ
。
で
も
何
故
、
お
隣

と
違
っ
て
、
枝
が
横
に
広
が
る
の
だ

ろ
う
？
紙
の
幅
に
入
ら
な
い
。
ど
う

で
も
い
い
こ
と
を
考
え
な
が
ら
描
く

か
ら
描
き
損
じ
る
。

（ 

２
０
０
２
年  

中
村 

周
三 

）

　

浦
安
を
象
徴
す
る
三
神
社
の
一
つ
、

豊
受
（
と
よ
う
け
）
神
社
。
保
元
二
年

（
１
１
５
７
年
）
創
建
と
い
わ
れ
、
浦
安

市
で
は
最
古
の
神
社
な
の
だ
そ
う
。
そ
ん

な
豊
受
神
社
の
象
徴
の
一
つ
で
の
あ
る

の
が
、
こ
の｢

大
銀
杏｣

。
浦
安
市
指
定

天
然
記
念
物
で
、
樹
齢
は
４
０
０
年
近
く

に
な
る
の
だ
そ
う
。
６
～
７
股
に
分
か
れ

た
銀
杏
は
、
大
昔
、
雷
に
打
た
れ
割
れ
た

木
か
ら
、
更
に
枝
が
伸
び
て
今
の
形
に

な
っ
た
…
と
伝
え
ら
れ
て
い
ま
す
。
宮
司

さ
ん
の
話
に
よ
る
と
、
そ
の
生
命
力
か

ら｢

大
銀
杏
に
あ
る
コ
ブ
を
撫
で
る
と
お

乳
の
出
が
良
く
な
る｣
と
い
う
言
い
伝
え

が
あ
る
と
か
…
。
そ
ろ
そ
ろ
黄
色
く
色
づ

き
は
じ
め
そ
う
な
大
銀
杏
。
お
散
歩
が
て

ら
、
立
ち
寄
っ
て
み
ま
せ
ん
か
。

[

今
と
昔
を
比
較
し
て
み
た
。]

豊
受
の
大
銀
杏
（
猫
実
）　

五
枚
目

今月の表紙 （2002 年スケッチ） スケッチと同じ場所を撮影 （2016 年 10 月撮影）
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　　　　　この日のお食事は『ぶりの照り焼き定食』。器には陶器を使用して
いて、高級感があります。季節感を大切にしたメニュー構成で、毎日飽きず
にお食事を楽しめる細やかな工夫を感じました。

　　　　　まるでヨーロッパのリ
ゾート地のような、優しい自然光の
差し込むお部屋。木の温もりを感
じるお風呂は貸切で使用可能です。

（広々とした間口で介護浴も可能）

【離れ】会席料理をいただくこと
が出来る “ 離れ ”。お友達や家族
とのお祝いをする方も多いそう。

【ラウンジ】お友達や家族との歓談
スペースとして。またクリスマス
会等の季節行事も行われています。

【コンシェルジュ】お出かけやお帰
りを温かく迎えてくれ、困ったとき
には温かく相談にのってくれます。

広大な中庭は各お部屋から眺めるこ
とができます。お天気の良い日には、
テラスでお茶を楽しむ方もいるそう。

舞浜倶楽部 取締役社長グスタフ ･ ストランデルさん。日本の福祉施設では唯一の外国人社長です。手に
持っているのは、脳機能を活性化するという “ ブンネ ･ メソッド ”。初めてでも簡単に演奏できるブンネ
楽器は認知症ケアの一環として、施設内でも積極的に取り入れられています。

　

今
年
４
月
、『
第
５
回
ア
ジ
ア
・
太
平
洋
地
域

高
齢
者
ケ
ア･

イ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン･

ア
ワ
ー
ド
』

に
お
い
て｢

舞
浜
倶
楽
部 

新
浦
安
フ
ォ
ー
ラ
ム｣

は
部
門
最
優
秀
賞
を
受
賞
し
ま
し
た
。
世
界
14
カ

国
か
ら
１
９
０
を
超
え
る
エ
ン
ト
リ
ー
が
あ
り
、

舞
浜
倶
楽
部
は
今
年
初
エ
ン
ト
リ
ー
で
の
受
賞
。

こ
れ
に
よ
り
、
日
本
の
福
祉
は
世
界
各
国
か
ら
注

目
を
さ
れ
る
よ
う
に
な
り
ま
し
た
。｢

私
が
日
本

に
来
た
こ
ろ
の
福
祉
環
境
は
、
実
は
あ
ま
り
良
い

も
の
で
は
無
か
っ
た
ん
で
す
。
今
か
ら
20
年
以
上

前
の
こ
と
で
す
が
、
当
時
は
暗
い
現
場
が
ほ
と
ん

ど
で
プ
ラ
イ
バ
シ
ー
も
無
い
。
ス
ウ
ェ
ー
デ
ン
の

施
設
と
の
違
い
に
驚
き
ま
し
た
。｣

お
話
を
し
て

く
だ
さ
っ
た
の
は
、
舞
浜
倶
楽
部
社
長
の
グ
ス
タ

フ･

ス
ト
ラ
ン
デ
ル
さ
ん
。
日
本
の
福
祉
環
境
を

向
上
さ
せ
た
立
役
者
の
一
人
で
す
。
大
好
き
な
日

本
の
福
祉
環
境
を
変
え
た
い
！ 

と
日
本
に
腰
を

す
え
、
母
国
で
あ
る
ス
ウ
ェ
ー
デ
ン
の
福
祉
を
日

本
に
広
め
る
活
動
を
続
け
る
こ
と
20
年
あ
ま
り
。

世
界
か
ら
注
目
さ
れ
て
い
る

昨
今
の
日
本
の
福
祉
環
境
。

人
格
の
尊
厳
を
大
切
に
、

生
活
の
質
を
維
持
し
続
け
る

ス
ウ
ェ
ー
デ
ン
ケ
ア
。

☎ 047-304-2400
浦安市高洲 1-2-1

舞浜倶楽部
新浦安フォーラム
見学のお申し込み ･お問い合わせ

住

最
期
ま
で
自
分
ら
し
い
生
活
を
…

人
格
の
尊
厳
を
大
切
に
し
た
温
か
な
住
ま
い
。    

舞
浜
倶
楽
部 

新
浦
安
フ
ォ
ー
ラ
ム

老後の
暮らし方
No.2

日
本
の
福
祉
は
、
世
界
で
賞
を
受
賞
す
る
ほ
ど
に

な
り
ま
し
た
。

　

ス
ト
ラ
ン
デ
ル
さ
ん
が
進
め
た
ス
ウ
ェ
ー
デ
ン

ケ
ア
と
は
…
。
実
際
に
舞
浜
倶
楽
部
で
は
ど
ん
な

生
活
が
ま
っ
て
い
る
の
で
し
ょ
う
。

　

２
０
２
５
年
に
は
65
歳
以
上
の
５
人
に
１
人
が

か
か
る
と
い
わ
れ
て
い
る
『
認
知
症
』。
舞
浜
倶
楽

部
で
は
ス
ウ
ェ
ー
デ
ン
ケ
ア
の
中
で
も
、
こ
の
認

知
症
ケ
ア
に
力
を
入
れ
て
い
ま
す
。｢

認
知
症
は
、

予
防
と
発
症
後
の
ケ
ア
が
と
て
も
大
切
で
す
。
進

化
し
た
と
い
わ
れ
る
日
本
の
福
祉
環
境
で
も
、
未

だ
に
認
知
症
患
者
へ
の
対
応
が
遅
れ
て
い
る
と
こ

ろ
が
あ
り
ま
す
。
実
際
に
、
認
知
症
を
確
認
さ
れ

る
と
入
居
を
断
ら
れ
て
し
ま
う
施
設
も
珍
し
く
な

く
…
。
住
み
慣
れ
た
場
所
を
移
ら
な
け
れ
ば
な
ら

な
い
こ
と
ほ
ど
、
悲
し
い
こ
と
は
あ
り
ま
せ
ん
よ

ね
。
舞
浜
倶
楽
部
で
は
、
も
し
認
知
症
が
確
認
さ

れ
た
り
介
護
が
必
要
に
な
っ
た
と
し
て
も
、
最
期

お食事

お部屋

施設の一例

ま
で
入
居
者
さ
ま
の
ケ
ア
を
さ
せ
て
い
た
だ
い
て

い
ま
す
。｣

そ
の
た
め
『
も
し
も
の
と
き
の
ケ
ア
』

も
充
実
し
て
お
り
…｢

施
設
内
に
は
24
時
間
看
護

師
が
常
駐
し
て
い
ま
す
。
ま
た
施
設
に
は
ク
リ

ニ
ッ
ク
が
併
設
さ
れ
て
い
て
、
夜
中
で
も
医
師
は

オ
ン
コ
ー
ル
で
体
調
の
急
変
に
備
え
て
い
ま
す
。｣

こ
れ
は
全
国
で
も
19
％
以
下
と
、
と
て
も
希
少
な

シ
ス
テ
ム
。
浦
安
市
内
で
も
舞
浜
倶
楽
部
だ
け
だ

と
い
い
ま
す
。｢

ハ
ー
ド
面
は
も
ち
ろ
ん
、
ソ
フ
ト

面
で
も
生
活
の
質
（
Ｑ
Ｏ
Ｌ
＝Quality Of Life

）

を
守
る
取
り
組
み
を
行
っ
て
い
ま
す
。『
コ
ン
タ
ク

ト
パ
ー
ソ
ン
』
と
い
う
、
ス
ウ
ェ
ー
デ
ン
ケ
ア
の

一
つ
な
の
で
す
が
、
そ
の
方
が
こ
れ
ま
で
歩
ま
れ

て
き
た
人
生
を
理
解
し
、
自
分
ら
し
い
生
活
を
変

わ
ら
ず
に
送
る
こ
と
が
出
来
る
よ
う
担
当
者
が
支

え
る
制
度
を
取
り
入
れ
て
い
ま
す
。
一
人
ひ
と
り

に
も
っ
と
細
や
か
な
、
も
っ
と
行
き
届
い
た
ケ
ア

を
行
え
る
よ
う
、
舞
浜
倶
楽
部
で
は
国
が
定
め
た

基
準
の
２
倍
以
上
の
人
員
を
配
置
し
、
ス
タ
ッ
フ

研
修
も
頻
繁
に
行
っ
て
い
ま
す
。
こ
ち
ら
も
全
国

で
10
％
程
の
取
り
組
み
で
す
。｣

ま
た
、
免
疫
の
向

上
を
促
し
認
知
症
に
も
効
果
が
あ
る
と
い
わ
れ
て

い
る
『
鍼
治
療
』
も
い
ち
早
く
導
入
。
東
洋
医
学

会
の
権
威
で
あ
る
兵
頭
氏
が
毎
週
施
設
内
を
訪
問

し
、
入
居
者
さ
ん
は
誰
で
も｢

三
焦
鍼
法｣

と
い

う
鍼
灸
施
術
を
受
け
る
こ
と
が
出
来
ま
す
。｢

良
い

と
思
っ
た
も
の
は
積
極
的
に
取
り
入
れ
ま
す
。
皆

さ
ん
に
は
、
ず
っ
と
元
気
に
笑
顔
で
過
ご
し
て
い

た
だ
き
た
い
の
で
…
。｣

そ
ん
な
ス
ト
ラ
ン
デ
ル
さ

ん
の
想
い
は
入
居
者
さ
ん
に
も
伝
わ
っ
て
い
る
よ

う
で｢

ス
タ
ッ
フ
さ
ん
に
手
を
さ
す
っ
て
も
ら
う

と
ね
、
ズ
ン
ズ
ン
っ
て
温
か
さ
が
伝
わ
っ
て
く
る

の
。
不
思
議
な
ん
だ
け
ど
そ
れ
が
と
て
も
嬉
し
く

て
…
。｣
と
話
さ
れ
る
入
居
者
さ
ん
の
表
情
、
と
っ

て
も
穏
や
か
で
、笑
顔
に
あ
ふ
れ
て
い
ま
し
た
。『
人

の
尊
厳
を
大
切
に
す
る
』
…
舞
浜
倶
楽
部
な
ら
で

は
の
、
ス
タ
ッ
フ
さ
ん
と
入
居
者
さ
ん
と
の
信
頼

関
係
が
伝
わ
っ
て
き
ま
し
た
。

　

そ
し
て
も
う
一
つ
、
舞
浜
倶
楽
部
が
Ｑ
Ｏ
Ｌ
を

守
る
た
め
に
大
切
に
し
て
い
う
こ
と
。そ
れ
は『
毎

日
の
食
事
』
で
す
。
も
ち
ろ
ん
塩
分
や
カ
ロ
リ
ー

調
整
は
管
理
さ
れ
て
い
ま
す
。
な
の
に
し
っ
か
り

と
し
た
味
、
そ
し
て
出
汁
の
風
味
！ 

実
際
に
私

も
試
食
さ
せ
て
い
た
だ
き
ま
し
た
が
、
そ
の
美
味

し
さ
に
驚
き
ま
し
た
。｢

お
料
理
は
全
て
、
元
料

亭
で
料
理
長
を
し
て
い
た
腕
利
き
料
理
人
た
ち
が

作
っ
て
い
る
ん
で
す
よ
。
な
の
で
味
に
は
自
信
が

あ
り
ま
す
！ 

食
べ
る
こ
と
っ
て
一
番
の
楽
し
み

じ
ゃ
な
い
で
す
か
。
だ
か
ら
こ
そ
料
理
人
と
一

緒
に
こ
だ
わ
り
、
美
味
し
く
て
楽
し
い
食
事
の
時

間
を
過
ご
し
て
い
た
だ
き
た
い
ん
で
す
。｣

個
別

の
調
理
も
可
能
で
、
塩
分
や
糖
分
を
医
師
と
相
談

し
た
り
、
咀
嚼
が
難
し
く
な
っ
て
き
た
方
に
は
お

料
理
を
や
わ
ら
か
く
し
た
り
と
、
80
人
近
い
入
居

者
一
人
ひ
と
り
に
合
わ
せ
て
お
料
理
を
提
供
し
て

い
る
と
い
い
ま
す
。
噂
は
口
コ
ミ
で
も
広
が
り
、

｢

食
事
が
美
味
し
い
と
聞
い
て
こ
こ
に
決
め
た

の
！｣

そ
ん
な
入
居
者
さ
ん
も
多
い
そ
う
で
す
。

　

自
慢
の
美
味
し
い
お
食
事
を
体
験
で
き
る
見
学

会
も
、
舞
浜
倶
楽
部
で
は
開
催
し
て
い
ま
す
。
百

聞
は
一
見
に
し
か
ず
！ 

是
非
一
度
、
施
設
に
足

を
運
ん
で
み
て
く
だ
さ
い
。
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住
み
慣
れ
た
家
に
住
み
続
け
た
ま
ま
、

自
宅
を
売
却
し
資
金
化
を
す
る
方
法
。

老
後
の
安
心
し
た
暮
ら
し
、
相
続
対
策
の
た
め
に
…

　

こ
れ
か
ら
第
二
の
人
生
を
ス
タ
ー
ト
さ
せ

る
！ 

そ
ん
な
時
に｢

老
後
の
資
金
と
し
て
ま

と
ま
っ
た
お
金
を
確
保
す
る
に
は
…｣

、｢

自

宅
を
売
り
ロ
ー
ン
を
解
消
し
た
い｣

、｢

相
続

の
財
産
分
割
で
自
宅
を
売
却
せ
ざ
る
を
得
な

く
な
っ
た
…｣

等
、
お
悩
み
を
お
持
ち
の
方

は
い
ら
っ
し
ゃ
い
ま
せ
ん
か
。
ま
と
ま
っ
た

資
金
を
用
意
す
る
に
は
自
宅
を
売
却
す
る
の

が
一
番
だ
け
れ
ど
、
住
み
慣
れ
た
、
愛
着
の

あ
る
家
を
手
放
す
の
は
ち
ょ
っ
と
…
と
い
う

方
も
多
い
と
思
い
ま
す
。
そ
ん
な
方
に
お
教

え
さ
せ
て
い
た
だ
き
た
い
の
が
、｢

リ
ー
ス

バ
ッ
ク｣

と
い
う
方
法
で
す
。

　

リ
ー
ス
バ
ッ
ク
と
は
、
自
宅
を
売
却
し
て

ま
と
ま
っ
た
資
金
を
得
た
あ
と
、
そ
の
ま
ま

ま
と
ま
っ
た
資
金
を
作
り
つ
つ

愛
着
の
あ
る
、
住
み
慣
れ
た
家
に

住
み
続
け
る
た
め
に
。

売
却
し
て
も
自
宅
に
住
み
続
け
ら
れ
る

｢

リ
ー
ス
バ
ッ
ク｣
っ
て
な
に
？

私がご説明いたします！

株式会社明和地所
不動産コンサルティング事業部

宅地建物取引士 ２級ファイナン
シャルプランニング 技能士レジ
デンシャル セールスプランナー 
損害保険募集人資格

押金　正雄

■ ｢リースバック｣ はこんな方にお勧めです。

豊富な経験と実績で、第二の人生を安心して過ごせるお手伝いをさせていただきます！　　

☎ 047-380-8888

■ ｢リースバック｣ のメリット

老人ホームへの入居を考えていて、
まとまった資金が必要となり家を売りたい。
でも、自分にあったホームを見つける
までの間は自宅に住み続けたい…。

私は兄弟の末っ子、三男です。
90 歳の父が亡くなり、実家の相続が
発生しました。父と同居していた長男が、
このまま実家に住み続けたいと言っています。
どうしたら一番いいでしょう ･･･ ？

最近では、今までと変わらない生活を続けながら、いざという時
には安心のサービスが受けられる自立型のホームも増えています。
ご入居される場合、施設にもよりますが 1,000 万円～ 2,000 万円
以上、入居時に費用がかかる場合があります。これからの人生を
快適に安心して暮らせる終の棲家のために…住み慣れた我が家で
じっくりと探し、｢移りたい！｣ と思ったときにいつでも引越しが
出来るよう、自宅を売却した資金をホーム入居金として確保して
おくことをご提案させていただきます。

兄弟 3 人がご実家（不動産）を相続した場合、共有名義にするこ
とが多いですが、税金や維持費がそれぞれにかかり、共有名義と
いうことでその後の売却や活用もしづらくなります。この場合、
ご長男が ｢実家に住み続けたい｣ ということなので、リースバッ
クでご実家 ( 不動産 ) を現金化し、財産分割することをお勧めしま
す。そうすることで、相続人同士が揉める原因を減らすことがで
きます。財産分割がきちんとされた後に、ご長男はそのまま住み
慣れたご実家に住み続けることが出来ます。

[ 住まいを通して夢を実現 ] お気軽にお問い合わせください。スタッ
フ一同、心よりお待ちしております！

賃
貸
と
し
て
住
む
こ
と
が
出
来
る
方
法
で
す
。

そ
の
た
め
、
お
売
り
す
る
方
も｢

投
資
用
限

定
で
購
入
を
さ
れ
る
方｣

を
対
象
に
お
探
し

し
ま
す
。
投
資
用
に
購
入
を
さ
れ
る
の
で
、

後
々
追
い
出
さ
れ
る
…
と
い
っ
た
心
配
も
あ

り
ま
せ
ん
。
ま
た
、
売
却
後
は
設
備
が
壊
れ

て
も
、
新
し
い
オ
ー
ナ
ー
の
方
で
直
し
て
も

ら
え
る
の
で
、
費
用
が
発
生
す
る
こ
と
が
あ

り
ま
せ
ん
。
今
ま
で
支
払
っ
て
い
た
固
定
資

産
税
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
場
合
は
管
理
費
や
修

繕
積
立
金
と
い
っ
た
費
用
も
か
か
り
ま
せ
ん

の
で
、
安
心
し
て
長
く
、
快
適
に
住
む
こ
と

が
出
来
ま
す
。

　

自
宅
を
売
却
し
た
く
て
も
、
思
い
出
の
つ

ま
っ
た
家
、
子
ど
も
達
や
孫
が
遊
び
に
来
る

ふ
る
さ
と
と
し
て
の
家
を
手
放
す
こ
と
は
、

大
き
な
決
断
が
必
要
で
す
し
簡
単
な
こ
と
で

は
な
い
思
い
ま
す
。
そ
ん
な
時
は
、是
非
リ
ー

ス
バ
ッ
ク
を
ご
活
用
い
た
だ
け
れ
ば
と
思
い

ま
す
。
い
つ
で
も
ご
相
談
を
承
り
ま
す
。
お

気
軽
に
ご
連
絡
く
だ
さ
い
。

老後資金
財産分割

浦安市入船 4-1-1
9:30 ～ 18:30
水曜
www.meiwajisho.co.jp

株式会社明和地所
（新浦安本店）

営
休
HP

住

短期で資金化

売却後も
住み続けられる

住宅ローン
未完済でもＯＫ

固定遺産税等の
経費が不要

秘密で売却 引越しが不要

こうして解決 !! こうして解決 !!
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豊
か
な
第
二
の
人
生
を
お
く
る
た
め
の
レ
シ
ピ

｢
老
後
の
悩
み｣

と
そ
の
解
決
法

（
１
）
日
本
人
の
平
均
余
命
は
長
～
い
！

　

男
性
は
83
歳
・
女
性
は
89
歳
で
１
／
２
が
、

男
性
は
90
歳
・
女
性
は
95
歳
で
１
／
４
が
生

き
て
い
ま
す
。（
厚
労
省
「
２
０
１
３
年
簡

易
生
命
表
」
に
基
ず
く
試
算
）
そ
こ
で
60
歳

～
65
歳
く
ら
い
で
仕
事
を
辞
め
て
も
「
約
30

年
間
と
い
う
長
い
第
二
の
人
生
を
ど
う
生
き

る
べ
き
か
？
」「
そ
の
為
に
必
要
な
お
金
を

ど
う
準
備
す
る
か
？
」
を
考
え
て
備
え
な
け

れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。

　

①
生
活
費
は
幾
ら
か
か
る
の
か
？ 

②
仕

事
は
何
時
ま
で
で
き
る
の
か
？ 

③
病
気
に

な
っ
た
時
、
幾
ら
か
か
る
の
か
？ 

④
介
護

が
必
要
に
な
っ
た
時
、
妻
子
に
見
て
貰
え

る
だ
ろ
う
か
？ 

⑤
介
護
の
費
用
は
幾
ら
か

か
る
の
か
？ 

⑥
年
金
は
幾
ら
位
貰
え
る
の

か
？ 

⑦
預
金
は
ど
れ
く
ら
い
用
意
す
れ
ば

こ
れ
か
ら
の
人
生
を
、
も
っ
と
豊
か
な
も
の
に
す
る
た
め
に
…
。

誰
も
が
安
心
し
て
豊
か
に
暮
ら
せ
る
第
二
の
人
生
へ
の
レ
シ
ピ
を
、
ご
紹
介
し
ま
す
。

１
．
「
老
後
の
悩
み
」
に
は

ど
ん
な
こ
と
が
あ
り
ま
す
か
？　

３
．
不
動
産
に
よ
る
具
体
的
な

生
活
対
策
、
老
後
対
策
例
、

い
ろ
い
ろ

２
．
「
豊
か
な
第
二
の
人
生
」

の
作
り
方　

良
い
の
か
？ 

⑧
「
年
金
＋
α
（
収
入
）」
の

道
は
あ
る
か
？ 

⑨
「
貯
金
」「
投
資
信
託
」

「
リ
ー
ト
」「
賃
貸
収
益
」
そ
の
他
、
ど
ん
な

方
法
が
あ
る
か
？

（
２
）
日
本
国
の
財
務
状
況
と
社
会
保
障
の

行
方
。

　

日
本
国
の
国
債
（
借
金
）
は
約
１
１
５
０

兆
円（
対
Ｇ
Ｄ
Ｐ
２
３
０
％
）。そ
れ
に
対
し
、

米
国
は
対
Ｇ
Ｄ
Ｐ
１
１
０
％
、
１
年
間
の
税

収
は
約
60
兆
円
、
支
出
は
約
１
０
０
兆
円
で

す
（
内
、
国
の
医
療
費
支
出
は
約
33
兆
円
）。

　
　
　

↓

　

も
し
毎
年
10
兆
円
ず
つ
返
し
て
も
１
０
０

年
以
上
か
か
る
（
孫
子
へ
負
担
を
負
わ
せ
る

状
況
）。
∴ 

年
金
は
年
収
の
50
％
へ
、
医
療

費
や
介
護
費
用
は
自
己
負
担
が
増
え
る
し
か

な
い
状
況
で
す
。

　

ち
な
み
に
、
国
民
個
人
の
資
産
は
、
不
動

産
が
約
１
３
５
０
兆
円
、
金
融
資
産
が
約

１
９
０
０
兆
円
で
す
が
、
こ
の
内
の
70
％
を

60
歳
以
上
が
持
っ
て
い
ま
す
。　

①
高
齢
者
は
、「
相
続
対
策
」
や
「
お
金
や

不
動
産
の
活
用
」
で
収
入
を
増
や
す
こ
と
が

で
き
る
！　

∵ 

現
在
70
歳
以
上
の
人
は
退

職
金
２
０
０
０
万
円
平
均
、
年
金
は
20
万
～

30
万
円
、
不
動
産
は
購
入
時
よ
り
高
く
な
っ

て
い
る
し
、借
入
金
も
返
済
し
て
い
る
の
で
、

蓄
積
し
た
お
金
と
不
動
産
の
活
用
で
、
自
助

努
力
が
で
き
る
世
代
と
し
て
「
恵
ま
れ
た
世

代
」
な
の
で
す
。

　
　
　

↓

②
30
～
50
歳
の
人
は
、
急
激
な
円
高
・
円
安
、

リ
ー
マ
ン
シ
ョ
ッ
ク
等
々
、「
戦
後
の
よ
う

な
、
誰
で
も
努
力
す
れ
ば
報
わ
れ
る
時
代
で

は
な
く
な
っ
て
い
る
」
の
で
、「
給
料
＋
α
」

の
「
副
業
で
の
生
活
対
策
」
を
考
え
る
し
か

な
い
状
況
に
置
か
れ
て
い
ま
す
。

　

さ
て
、
こ
の
状
況
で
貴
方
は
ど
う
動
き
ま

す
か
？　
　

　

60
歳
～
95
歳
迄
の
人
は
、
夫
婦
二
人
の
生

活
費
と
療
養
・
介
護
費
の
備
え
が
必
要
で
す
。

①
最
低
限
度
の
生
活
費
は
月
に
24
万
２
０
０
０

円
、
豊
か
な
生
活
を
続
け
る
に
は
月

37
万
９
０
０
０
円
が
必
要
（
国
民
生
活
セ
ン

タ
ー
の
試
算
）
で
す
。
一
人
だ
け
に
な
っ
た

ら
、
そ
の
半
分
強
が
必
要
で
す
。

②
生
活
費
と
介
護
の
費
用
の
準
備
は
で
き
て

い
ま
す
か
？ 

年
金
は
幾
ら
あ
り
ま
す
か
？ 

預
金
は
幾
ら
用
意
さ
れ
て
い
ま
す
か
？ 

そ

の
他
の
収
入
源
は
あ
り
ま
す
か
？ 

そ
の
対

策
を
立
て
ま
し
ょ
う
！

③
介
護
の
費
用
は
準
備
で
き
て
い
ま
す
か
？

85
歳
を
過
ぎ
る
と
介
護
が
必
要
に
な
る
人
が

１
／
２
に
な
る
と
言
わ
れ
て
い
ま
す
。
食
事

と
ト
イ
レ
、
入
浴
が
自
分
で
で
き
な
く
な
っ

た
ら
、
介
護
は
誰
に
頼
み
ま
す
か
？ 

老
老

介
護
は
共
倒
れ
に
な
る
の
で
無
理
だ
し
、
お

子
さ
ん
に
期
待
し
て
も
お
子
さ
ん
の
生
活
を

破
壊
し
て
し
ま
う
の
で
、
こ
れ
も
難
し
い
の

が
現
実
で
す
。
介
護
施
設
に
入
る
と
、
月

15
万
～
30
万
円
が
必
要
と
な
り
ま
す
。

④
最
後
に
、
自
分
が
逝
っ
た
後
の
妻
子
の
生

活
と
幸
せ
を
願
う
親
の
心
を
「
遺
言
書
」
に

書
き
、
相
続
対
策
を
立
て
ね
ば
な
り
ま
せ

ん
。
相
続
法
で
は
、
遺
言
書
が
あ
る
こ
と
を

　

だ
ん
だ
ん
体
も
心
も
衰
え
て
い
く
高
齢
者

は
、
ま
だ
元
気
な
内
に
、
自
分
と
妻
と
家
族

の
心
と
体
の
安
心
・
安
定
を
得
る
た
め
に
、

そ
れ
を
支
え
る
お
金
の
準
備
を
し
な
け
れ
ば

な
り
ま
せ
ん
。
そ
の
為
に
、
今
ま
で
築
い
て

き
た
資
産
・
お
金
を
、
絶
対
に
失
敗
し
な
い

で
増
や
す
方
法
を
実
行
し
な
け
れ
ば
な
り
ま

せ
ん
。
以
下
に
は
、
不
動
産
に
よ
る
生
活
対

策
と
老
後
対
策
の
あ
り
方
を
述
べ
ま
す
の
で
、

参
考
に
し
て
頂
け
れ
ば
有
り
難
く
思
い
ま
す
。

（
１
）
自
宅
を
家
族
の
貯
金
箱
に
す
る
。　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　

　

自
宅
は
、
国
の
「
住
宅
取
得
政
策
」
に
よ

り
数
々
の
有
利
な
保
護
政
策
が
採
ら
れ
て
い

る
た
め
、
購
入
・
維
持
し
な
い
と
損
な
く
ら

い
に
有
利
な
状
況
に
あ
り
ま
す
。

①
自
宅
購
入
の
た
め
の
住
宅
ロ
ー
ン
の
金
利

は
、
１
％
前
後
の
低
金
利
・
35
年
の
長
期
融

資
が
可
能
。

②
年
末
の
借
入
残
額
１
％
が
10
年
間
、
納
税

金
か
ら
還
付
さ
れ
る
住
宅
ロ
ー
ン
控
除
制
度

が
あ
る
。

③
親
か
ら
子
に
対
す
る
住
宅
購
入
資
金

７
０
０
万
円
迄
（
住
宅
条
件
に
よ
っ
て
は

１
２
０
０
万
円
迄
）
は
贈
与
税
を
免
除
さ
れ

る
制
度
が
あ
る
。

④
登
録
免
許
税
、
固
定
資
産
税
、
取
得
税
等

が
軽
減
さ
れ
る
。

⑤
火
災
、
地
震
、
水
害
等
に
よ
る
被
害
に
対

し
て
火
災
保
険
、
地
震
保
険
等
の
保
険
制
度

が
あ
る
。

⑥
特
に
「
自
宅
売
却
時
の
利
益
は
３
０
０
０
万

迄
は
譲
渡
税
を
免
除
す
る
控
除
の
特
例
」
が

あ
る
。

※
そ
の
為
、
高
齢
で
介
護
が
必
要
に
な
っ
た

時
や
年
金
と
手
持
の
お
金
だ
け
で
は
生
活
で

き
な
く
な
っ
た
時
等
に
、「
自
宅
を
売
っ
て

３
０
０
０
万
控
除
の
制
度
で
売
却
金
全
額
を

手
元
に
残
し
、
老
人
ホ
ー
ム
や
介
護
施
設
に

入
居
す
る
こ
と
が
で
き
る
」
の
で
、
価
値
あ

る
自
宅
を
持
っ
て
い
る
こ
と
は
「
最
後
で
最

高
の
老
後
資
金
」
に
な
り
ま
す
。「
自
宅
を

家
族
の
貯
金
箱
」
と
考
え
ま
し
ょ
う
！　

⑦
但
し
、
住
宅
ロ
ー
ン
の
借
り
方
に
つ
い
て

は
い
く
つ
か
の
注
意
点
が
あ
り
ま
す
。

※
長
期
・
低
利
の
住
宅
ロ
ー
ン
で
は
あ
り
ま

す
が
、
65
歳
を
過
ぎ
た
ら
働
い
て
お
金
を
稼

ぐ
こ
と
が
難
し
く
な
る
た
め
、
65
歳
迄
に
は

借
入
金
を
完
済
で
き
る
返
済
期
間
で
ロ
ー
ン

を
組
む
必
要
が
あ
り
ま
す
。

※
ロ
ー
ン
の
返
済
（
元
本
＋
金
利
）
は
、
他

人
に
貸
し
た
時
の
賃
料
以
下
で
ロ
ー
ン
を
組

ん
で
お
け
ば
、
転
勤
等
の
間
の
返
済
で
苦
し

む
こ
と
が
な
く
な
り
ま
す
。

⑧
自
宅
の
所
有
権
は
、
夫
婦
二
人
の
所
有
と

す
る
こ
と
が
大
事
で
す
。
老
後
の
悩
み
の
一

つ
に
、
夫
亡
き
後
に
、
残
さ
れ
た
妻
（
或
い

は
夫
）
が
今
ま
で
住
ん
で
い
た
自
宅
に
住
め

な
く
な
る
不
幸
が
、
遺
産
相
続
で
起
き
る
事

が
あ
り
ま
す
。
そ
ん
な
こ
と
が
起
き
な
い
よ

う
に
す
る
対
策
と
し
て
考
え
ま
し
ょ
う
。　

（
イ
）「
お
し
ど
り
贈
与
」
の
活
用

　

20
年
以
上
夫
年
以
上
夫
婦
で
あ
っ
た
事
を
条

件
に
「
相
続
税
評
価
価
格
で
２
０
０
０
万
円
ま

で
、
配
偶
者
に
自
宅
を
贈
与
し
て
も
無
税
と
す

る
特
例
」
を
活
用
し
て
、
妻
（
夫
）
に
自
宅
の

所
有
権
を
生
前
贈
与
（
持
分
登
記
）
し
て
お
け

ば
、
残
さ
れ
た
妻
が
住
み
慣
れ
た
自
宅
に
住
め

な
く
な
る
こ
と
は
な
く
な
り
ま
す
。

（
ロ
）「
お
し
ど
り
贈
与
」
を
し
て
お
け
ば
、

老
人
ホ
ー
ム
や
介
護
施
設
等
に
入
る
時
等
に

自
宅
を
売
却
し
た
時
に
、
夫
分
３
０
０
０
万

＋
妻
分
３
０
０
０
万
＝
夫
婦
二
人
分
と
し
て

６
０
０
０
万
迄
は
利
益
か
ら
控
除
で
き
る
の

コラム執筆
株式会社明和地所 取締役会長

Kouichi Imaizumi

早稲田大学法学部卒業。79 年、有限会社明和地所を創立し代表取締役社長となる。近年は ｢不動産賃貸経営セ
ミナー｣ などの講師を行い、不動産関連の本を多数執筆。06 年には、浦安市内 4 年連続不動産売買シェア NO.1
となる。07 年、株式会社明和地所取締役会長に就任。　執筆 ･･･ ｢息子への手紙｣ ｢社員への手紙｣ ｢社員成功
塾｣ ｢豊かに生きる為の賃貸経営｣ ｢不動産でお金持ちになり、幸せになる！｣ ｢豊かな老後を過ごし、子供たち
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上級相続アドバイザー・宅地建物取引士・ファイナンシャルプランナー２級・損害保険代理業普通資格・危険物
取扱資格者・株式会社明和地所創業以来の不動産経験、現在は会長職。

今泉　浩一

前
提
と
し
て
「
遺
言
書
が
あ
れ
ば
そ
れ
に
従

い
、
無
け
れ
ば
子
供
達
で
均
等
に
分
け
る
」

等
々
の
「
法
定
相
続
人
」
と
「
法
定
相
続
分
」

が
一
律
に
定
め
ら
れ
て
い
ま
す
。
し
か
し
、

20
％
し
か
遺
言
書
を
書
い
て
い
な
い
の
で
、

遺
産
分
け
に
対
す
る
親
の
意
思
が
文
書
で
書

い
て
な
い
こ
と
に
な
り
、
遺
産
争
い
が
起
き

て
し
ま
い
ま
す
。　



1011

で
、
譲
渡
税
を
支
払
わ
な
い
で
「
大
き
な
老

後
資
金
」
を
手
に
す
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

（
２
）「
年
金
＋
α
（
不
動
産
賃
貸
収
入
）」

で
老
後
資
金
対
策
を
建
て
る
。　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　

　

投
資
と
言
え
ば
「
株
式
投
資
」
が
上
げ
ら

れ
ま
す
が
、
株
で
儲
か
っ
て
い
る
人
は
10
％

し
か
い
な
い
と
言
わ
れ
る
ハ
イ
リ
ス
ク
・
ハ

イ
リ
タ
ー
ン
投
資
で
す
。
残
念
な
が
ら
心
身

が
衰
え
て
く
る
高
齢
に
な
っ
た
ら
、
キ
ャ
ピ

タ
ル
ゲ
イ
ン
（
値
上
が
り
）
狙
い
の
株
式
投

資
は
、
遠
慮
し
た
方
が
賢
明
で
し
ょ
う
。
や

る
と
し
た
ら
長
期
の
投
資
信
託
か
、
リ
ー
ト

（
不
動
産
投
資
信
託
）
な
ら
多
少
安
定
投
資

に
な
り
ま
す
。

①
フ
ァ
ミ
リ
ー
マ
ン
シ
ョ
ン
を
買
っ
て
賃
貸

に
す
る
（
ロ
ー
リ
ス
ク
・
中
リ
タ
ー
ン
投
資
）

　

例
え
ば
、
美
浜
浜
東
エ
ス
テ
ー
ト
３
Ｌ
Ｄ

Ｋ
（
85･

８
㎡
・
３
５
０
０
万
円
）
の
築
36

年
を
買
っ
て
賃
料
14
万
円
で
貸
せ
ば
、
４･

８
２
％
の
表
面
利
回
り
で
貸
せ
ま
す
。
管
理

費
２
万
４
０
０
０
円
が
あ
る
の
で
、
手
取
り

賃
料
は
年
間
１
３
９
万
２
０
０
０
円
と
な
り

ま
す
。
実
質
利
回
り
は
４
％
弱
と
あ
ま
り
良

い
と
は
言
え
ま
せ
ん
が
、
自
宅
と
し
て
住
む

人
が
管
理
組
合
を
作
っ
て
管
理
費
と
積
立
金

を
徴
収
し
て
、
自
宅
の
価
値
が
落
ち
な
い
よ

う
に
管
理
努
力
を
し
て
い
ま
す
。
な
の
で
、

大
規
模
改
修
時
に
補
修
費
用
を
特
別
出
す
心

配
は
あ
ま
り
な
く
、
Ｒ
Ｃ
造
な
ら
１
０
０
年

以
上
の
長
い
間
現
況
を
維
持
で
き
る
し
、
転

売
価
値
も
さ
ほ
ど
落
ち
な
い
し
、
何
よ
り
も

新
浦
安
駅
か
ら
５
分
～
10
分
の
位
置
で
す
の

で
、入
居
者
に
困
る
こ
と
は
な
い
で
し
ょ
う
。

　

そ
し
て
、
年
金
26
万
円
＋
11
万
６
０
０
０

円
＝
37
万
６
０
０
０
円
の
生
活
費
を
安
定
的

に
獲
得
で
き
る
と
な
れ
ば
、
老
後
の
豊
か
な

生
活
を
続
け
る
の
に
充
分
な
収
入
源
と
な
る

の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。
手
持
ち
資
金
の

多
い
高
齢
者
が
、
現
金
を
持
っ
て
い
て
も

使
っ
た
分
だ
け
、
だ
ん
だ
ん
手
持
ち
資
金
が

減
っ
て
い
く
の
と
比
べ
て
、
旅
行
し
て
い
て

も
寝
て
い
て
も
、
毎
月
貴
方
の
預
金
口
座
に

11
万
６
０
０
０
円
が
入
金
す
る
の
で
す
か

ら
、
手
持
ち
の
現
金
で
買
う
老
後
資
金
対
策

と
し
て
お
勧
め
で
す
。
65
歳
～
95
歳
迄
貸
し

続
け
た
場
合
、
そ
の
賃
料
を
計
算
す
る
と
、

以
下
の
金
額
に
な
り
ま
す
が
な
ん
と
凄
い
収

入
源
で
あ
る
こ
と
で
し
ょ
う
。

11
万
６
０
０
０
円
×
12
月
×
10
年
＝

１
３
９
２
万
円
！

11
万
６
０
０
０
円
×
12
月
×
20
年
＝

２
７
８
４
万
円
！

11
万
６
０
０
０
円
×
12
月
×
30
年
＝

４
１
７
６
万
円
！

②
古
い
マ
ン
シ
ョ
ン
か
ワ
ン
ル
ー
ム
マ
ン

シ
ョ
ン
を
買
っ
て
貸
す
（
中
リ
ス
ク
・
ハ
イ

リ
タ
ー
ン
）

　

行
徳
地
区
辺
り
の
古
い
マ
ン
シ
ョ
ン
か
ワ

ン
ル
ー
ム
マ
ン
シ
ョ
ン
を
買
っ
て
賃
貸
に
出

せ
ば
、
７
％
～
９
％
の
利
回
り
で
賃
料
を
稼

げ
ま
す
。
鉄
筋
コ
ン
ク
リ
ー
ト
造
か
重
量
鉄

骨
造
の
建
物
な
ら
70
年
以
上
１
０
０
年
は
持

ち
ま
す
の
で
、
浦
安
の
元
町
か
行
徳
で
買
え

ば
、
90
％
位
の
入
居
率
で
貸
せ
る
し
、
管
理

費
や
修
繕
積
立
金
を
引
い
て
も
実
質
利
回
り

で
６
％
～
７
％
位
の
賃
料
で
貸
せ
ま
す
。
浦

安
・
行
徳
地
区
は
東
京
駅
ま
で
電
車
で
20
分

の
近
さ
で
あ
り
、
東
京
首
都
圏
の
ビ
ジ
ネ
ス

街
に
通
う
通
勤
客
の
ベ
ッ
ド
タ
ウ
ン
で
あ

り
、
デ
ィ
ズ
ニ
ー
ラ
ン
ド
が
あ
っ
て
「
若
者

が
住
み
た
い
街
」
で
す
の
で
、
古
く
な
っ
て

も
入
居
者
に
困
る
こ
と
は
あ
り
ま
せ
ん
。
利

回
り
重
視
の
人
に
は
お
勧
め
で
す
。　
　
　
　
　

③
一
棟
売
り
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
を
買
っ
て
貸

す
（
中
リ
ス
ク
・
ハ
イ
リ
タ
ー
ン
）

　

大
き
な
収
入
を
ご
希
望
の
方
に
は
、
土
地

付
き
一
棟
売
り
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
や
ア
パ
ー

ト
が
お
勧
め
で
す
。

※
賃
貸
不
動
産
へ
の
投
資
で
一
番
大
事
な
の

は
、
20
年
後
、
30
年
後
も
入
居
者
が
い
る
こ

と
で
す
。
入
居
者
が
い
な
け
れ
ば
賃
料
は
入

金
さ
れ
ま
せ
ん
し
、
も
し
融
資
を
受
け
て
い

る
場
合
は
入
金
が
無
い
の
に
返
済
を
迫
ら
れ

て
苦
し
く
な
り
、
破
産
す
る
こ
と
も
あ
る
か

ら
要
注
意
で
す
。
そ
の
点
、
今
か
ら
20
年
以

上
の
間
、
人
口
が
増
え
続
け
る
で
あ
ろ
う
東

京
首
都
圏
位
置
す
る
浦
安
周
辺
な
ら
、
入
居

者
に
困
る
こ
と
は
無
い
の
で
安
心
投
資
に
な

り
ま
す
。

④
特
別
編
…
サ
ラ
リ
ー
マ
ン
大
家
へ
の
道

　

今
、
サ
ラ
リ
ー
マ
ン
大
家
が
流
行
っ
て
い

ま
す
。
何
故
で
し
ょ
う
？ 

そ
れ
は
若
い
人

の
給
料
が
上
が
ら
な
い
か
ら
で
す
。
年
金
も

退
職
前
の
給
料
の
50
％
確
保
が
政
府
の
目
標

に
な
っ
て
い
ま
す
が
、
そ
れ
さ
え
も
怪
し
い

も
の
、
と
皆
が
思
っ
て
い
る
か
ら
で
す
。
そ

う
で
す
、
少
子
高
齢
化
で
人
口
減
少
社
会
に

な
る
こ
れ
か
ら
は
、
給
料
や
年
金
に
だ
け

頼
っ
て
い
て
も
生
き
て
い
け
な
い
時
代
に
な

る
こ
と
が
判
っ
て
い
る
の
で
、「
給
料
＋
α
」

や
「
年
金
＋
α
」
の
収
入
の
道
を
探
し
て
、

自
分
と
家
族
の
生
活
費
を
何
と
か
工
夫
す
る

必
要
が
あ
り
ま
す
。
そ
の
点
で
「
サ
ラ
リ
ー

マ
ン
大
家
」
と
し
て
、
給
料
＋
α
の
「
副
業

と
し
て
の
賃
料
収
入
」
を
稼
ぐ
こ
と
が
一
番

安
定
的
な
収
入
源
に
な
る
の
で
す
。

　

例
え
ば
「
給
料
（
又
は
年
金
）
＋
α
の

家
賃
収
入
」
が
、
月
額
10
万
円
、
20
万
円
、

30
万
円
（
手
取
り
）
あ
る
と
仮
定
し
た
場
合

の
計
算
例
を
書
き
ま
す
。

①
10
万
×
12
月
×
30
年
＝
３
６
０
０
万

②
20
万
×
12
月
×
30
年
＝
７
２
０
０
万

③
50
万
×
12
月
×
30
年
＝
１
億
８
０
０
万

で
す
。
な
ん
と
凄
い
数
字
で
し
ょ
う
！
本
業

で
頑
張
れ
ば
給
料
も
上
が
る
で
し
ょ
う
が
、

そ
の
給
料
＋
α
（
賃
料
収
入
）
が
あ
れ
ば
、

家
族
の
生
活
が
豊
か
に
な
り
、
65
歳
で
仕
事

を
辞
め
た
後
の
95
歳
迄
の
30
年
間
に
も
、
例

え
ば
30
万
円
の
賃
料
が
あ
れ
ば
、
年
金
が

15
万
円
で
も
月
収
45
万
で
豊
か
な
生
活
を
続

け
ら
れ
ま
す
。
副
業
の
不
動
産
収
入
は
、
病

気
で
寝
て
い
て
も
毎
月
貴
方
の
口
座
に
振
り

込
ま
れ
る
お
金
で
す
。
１
０
０
０
人
以
上
の

大
企
業
で
も
退
職
金
は
２
１
９
０
万
円
で
す

の
で
、
寝
て
い
て
も
入
っ
て
く
る
賃
料
収
入

（
50
万
×
12
月
×
30
年
＝
１
億
８
０
０
万
）

の
方
が
何
倍
も
多
く
て
安
心
で
し
ょ
う
。

　

こ
れ
が
サ
ラ
リ
ー
マ
ン
大
家
さ
ん
が
増
え

て
い
る
理
由
で
す
。
医
者
、
弁
護
士
、
中
小

企
業
経
営
者
等
で
働
く
人
に
も
、
何
時
病
気

や
事
故
で
働
け
な
く
な
る
か
判
ら
な
い
の

で
、同
じ
こ
と
が
当
て
は
ま
り
ま
す
。
但
し
、

賃
貸
オ
ー
ナ
ー
へ
の
道
も
投
資
の
一
つ
で
す

の
で
、
ど
う
し
て
も
守
る
必
要
が
あ
る
こ
と

が
あ
り
ま
す
。
そ
れ
は
、
20
年
、
30
年
先
に

も
人
口
が
減
ら
な
い
地
域
で
、
入
居
者
に
気

に
入
ら
れ
る
建
物
を
購
入
し
、
入
居
者
に
気

に
入
ら
れ
る
管
理
方
法
を
と
る
こ
と
で
す
。

な
ぜ
な
ら
、
入
居
者
が
居
な
い
と
収
入
は
ゼ

ロ
だ
か
ら
で
す
。
詳
し
く
は
そ
の
地
域
の
専

門
家
に
具
体
的
に
ご
相
談
下
さ
い
。

（
１
）何
故
遺
産
相
続
で
争
い
が
多
い
の
か
？　

　

男
性
は
83
歳
・
女
性
は
89
歳
で
１
／
２
が
、

男
性
は
90
歳
・
女
性
は
95
歳
で
１
／
４
が
生

き
て
い
ま
す
の
で
、
相
続
は
75
歳
～
95
歳
頃

に
発
生
し
ま
す
。
今
80
歳
以
上
で
亡
く
な
る

人
は
戦
前
の
教
育
を
受
け
た
人
か
、
戦
前
の

「
長
子
家
督
相
続
」
で
相
続
し
た
経
験
の
あ

る
親
の
教
育
を
受
け
継
い
だ
人
な
の
で
、「
長

男
が
跡
取
り
息
子
で
あ
り
、
相
続
も
長
男
が

多
く
の
財
産
を
受
け
継
ぐ
と
い
う
感
覚
の
方

が
多
い
」
の
で
す
。
し
か
し
、
75
歳
以
下
の

相
続
人
は
「
諸
子
均
分
相
続
」
と
言
う
戦
後

の
教
育
を
受
け
て
い
る
の
で
、「
相
続
財
産

は
子
供
で
均
等
に
分
け
る
も
の
」
と
考
え
て

い
ま
す
。
そ
こ
で
、「
20
％
の
人
し
か
遺
言

書
を
書
い
て
い
な
い
」
し
、「
相
続
す
る
側

は
均
等
に
貰
え
る
も
の
と
考
え
て
い
る
」
と

言
う
考
え
方
の
違
い
か
ら
、
遺
産
の
分
け
方

で
揉
め
る
こ
と
が
多
い
の
で
す
。
そ
こ
で
子

供
達
が
遺
産
分
け
で
揉
め
な
い
為
に
は
、
親

の
想
い
を
込
め
た
遺
言
書
を
必
ず
残
す
必
要

が
あ
り
、
そ
れ
は
子
孫
の
こ
と
を
思
う
親
の

義
務
で
も
あ
り
ま
す
。
そ
れ
ぞ
れ
の
子
供
の

生
活
と
幸
せ
を
願
わ
な
い
親
は
い
ま
せ
ん
の

で
、
そ
れ
ぞ
れ
の
子
供
（
子
孫
）
に
対
す
る

親
の
思
い
を
込
め
た
遺
言
書
が
書
い
て
あ
れ

ば
、
争
う
子
供
は
い
な
い
は
ず
で
す
。
そ
れ

４
．
相
続
対
策
に
つ
い
て

が
な
い
た
め
に
、
子
供
間
の
遺
産
争
が
起
き

て
い
る
の
で
す
。　
　
　
　
　
　
　
　
　
　

（
２
）「
遺
言
書
」
の
書
き
方

①
「
自
筆
証
書
遺
言
」
と
「
公
正
証
書
遺
言
」

　
「
遺
言
書
」
と
書
き
、
次
の
ペ
ー
ジ
の
よ

う
に
「
遺
産
の
内
容
を
判
り
や
す
く
具
体

的
に
明
示
し
て
○
○
○
○
に
相
続
さ
せ
る
。」

と
書
き
、「
書
い
た
年
月
日
」「
住
所
」「
氏

名
」
の
全
て
を
自
分
一
人
で
書
き
（
夫
婦
共

同
遺
言
は
無
効
）、「
実
印
を
押
捺
す
る
」
こ

と
で
有
効
な
遺
言
書
に
な
り
ま
す
。
更
に
、

こ
れ
を
持
っ
て
公
証
役
場
に
行
っ
て
「
公
正

証
書
遺
言
」
に
し
て
も
ら
う
（
費
用
は
３
万

～
５
万
）
の
が
最
善
の
方
法
で
す
。

※
遺
言
書
の
書
き
方
例
は
次
の
ペ
ー
ジ
で
ご

紹
介
し
て
い
ま
す
。
ご
参
考
く
だ
さ
い
。
※

遺
言
書
は
、
遺
産
状
況
と
家
族
構
成
や
親

子
・
兄
弟
の
仲
の
良
さ
・
悪
さ
、
事
業
承
継

の
有
無
等
々
に
よ
っ
て
そ
れ
ぞ
れ
に
対
応
し

た
書
き
方
が
違
っ
て
き
ま
す
の
で
、
遺
言
書

を
書
い
た
場
合
は
自
分
の
財
産
目
録
を
持
っ

て
、
専
門
家
と
相
談
し
て
書
く
こ
と
が
賢
明

で
す
。

（
３
）
遺
言
書
が
無
い
と
争
い
に
な
る
ケ
ー
ス

　

①
子
供
が
い
な
い
夫
婦　

②
親
子
の
仲
が

悪
い
場
合　

③
再
婚
し
て
前
の
結
婚
で
の
子

供
が
い
る
場
合　

④
兄
弟
仲
が
悪
い
場
合　

⑤
夫
に
隠
し
子
が
い
る
場
合　

⑥
経
済
的
に

苦
し
い
子
が
い
る
場
合　

⑦
跡
継
ぎ
息
子
に

ほ
と
ん
ど
の
資
産
を
移
し
た
場
合　

⑧
跡
継

ぎ
息
子
に
子
が
い
な
く
て
、
嫁
の
兄
弟
の
子

を
養
子
に
し
た
場
合　

⑨
跡
継
ぎ
息
子
の
子

を
養
子
に
し
た
場
合　

⑩
行
方
不
明
の
子
が

い
る
場
合　

⑪
遺
産
と
し
て
大
き
な
借
金
が

隠
れ
て
い
た
場
合　

⑫
遺
産
と
し
て
引
き
継

ぎ
た
く
な
い
不
動
産
が
あ
る
場
合　

⑬
遺
言

書
が
無
い
か
、
遺
言
書
の
内
容
が
相
続
人
を

怒
ら
せ
る
内
容
の
時

※
日
本
の
相
続
法
は
、「
遺
言
書
が
あ
れ
ば
そ

れ
に
従
い
、
遺
言
書
が
な
け
れ
ば
、
法
で
定

め
た
法
定
相
続
人
に
法
が
定
め
た
相
続
分
が

配
分
さ
れ
る
」
と
規
定
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

相
続
法
の
趣
旨
は
「
親
の
遺
産
を
タ
ダ
で

与
え
る
・
貰
え
る
」
の
で
す
か
ら
、
被
相
続

人
の
意
思
に
従
っ
て
遺
産
を
分
け
る
こ
と
が

本
則
と
さ
れ
て
い
る
の
で
す
が
、
日
本
で
は

ま
だ
遺
言
書
を
書
い
た
人
は
20
％
位
し
か
い

ま
せ
ん
。
そ
こ
で
、
残
さ
れ
た
妻
子
に
対
す

る
家
族
の
生
活
と
幸
せ
に
な
っ
て
欲
し
い
と

い
う
親
の
想
い
を
書
い
た
遺
言
書
が
な
い
た

め
に
、「
配
偶
者
や
子
な
ど
の
法
定
相
続
人
に
、

法
が
定
め
た
割
合
で
均
等
に
遺
産
を
分
配
さ

れ
る
権
利
が
あ
る
」
と
信
じ
た
子
供
な
ど
に

よ
り
、
遺
産
分
け
が
争
い
の
種
に
な
っ
て
い

る
の
で
す
。遺
族
の
争
い
を
止
め
さ
せ
た
か
っ

た
ら
親
は
、「
遺
言
書
」
に
子
孫
へ
の
配
慮
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（
１
）
親
に
余
裕
が
あ
れ
ば
、
子
孫
の
た

め
に
生
き
て
い
る
内
に
資
産
を
無
償
で
与

え
る
こ
と
を
「
贈
与
」
と
言
い
ま
す
が
、

２
０
１
５
年
１
月
１
日
か
ら
直
系
尊
属
か
ら

子
や
孫
へ
の
贈
与
が
大
幅
に
減
税
さ
れ
ま
し

た
。
住
宅
資
金
や
教
育
資
金
等
で
お
金
が
必

要
な
30
歳
～
50
歳
の
子
育
て
世
代
へ
の
贈
与

税
を
軽
減
し
て
、
国
内
消
費
を
活
発
に
し
よ

う
と
す
る
政
策
で
す
。

５
．
不
動
産
の
贈
与
（
相
続
の

前
渡
し
）
を
活
用
す
れ
ば
か
な

り
の
節
税
に
な
る
。

（
２
）
贈
与
税
の
税
率
構
造
の
見
直
し　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　

　

20
歳
以
上
の
者
が
直
系
尊
属
か
ら
贈
与
を

受
け
た
財
産
に
対
す
る
贈
与
税 

。

（
３
）
不
動
産
贈
与
に
よ
る
有
利
な
贈
与
の

活
用
事
例

  　

不
動
産
の
評
価
方
法
は
相
続
と
同
じ
く
、

土
地
は
路
線
価
（
公
示
地
価
の
80
％
）、
建

物
は
固
定
資
産
評
価
価
格
（
新
築
の
場
合
工

事
価
格
の
55
％
～
70
％
）
で
評
価
し
、
且
つ

中
古
建
物
の
評
価
は
減
価
償
却
し
た
金
額
で

評
価
す
る
の
で
、
現
金
や
株
式
で
の
贈
与
と

比
べ
て
20
％
～
60
％
く
ら
い
評
価
が
低
く
な

り
、
子
供
に
資
産
を
移
す
方
法
と
し
て
は
不

動
産
で
の
贈
与
は
か
な
り
有
利
な
方
法
で

す
。

①
例
え
ば
、
築
20
年
の
木
造
ア
パ
ー
ト
10

室
・
１
０
０
坪
・
月
額
賃
料
70
万
円
・
新

築
時
工
事
代
金
８
０
０
０
万
円
を
子
供
に

贈
与
す
る
場
合
、
新
築
時
の
固
定
資
産
額
は

８
０
０
０
万
×
55
％=

４
４
０
０
万
円
で

す
の
で
、
減
価
償
却
で
４
４
０
０
万
×
２
／

22
＝
約
４
０
０
万
円
（
現
在
の
固
定
資
産
価

格
）
で
す
か
ら
、建
物
全
部
を
贈
与
し
て
も
、

（
４
０
０
万
―
10
万
）
＝
２
９
０
万
円
の
贈

与
と
な
り
、
15
％
の
贈
与
税
43
万
５
０
０
０

円
で
す
。
借
地
料
と
し
て
年
間
12
万
位
の

地
代
を
親
に
支
払
う
必
要
は
あ
り
ま
す
が
、

何
と
年
間
賃
料
８
４
０
万
の
ア
パ
ー
ト
を   

４
３
５
万
の
贈
与
税
で
子
供
に
譲
れ
る
の
で

す
。
し
か
も
、
そ
の
底
地
の
１
０
０
坪
の
評

価
も
貸
家
建
て
付
け
地
と
し
て
60
％
の
評
価

に
下
が
り
、相
続
税
も
節
税
で
き
る
の
で
す
。

②
例
え
ば
、
30
歳
未
満
の
子
や
孫
の
教
育
資

金
と
し
て
１
５
０
０
万
円
ま
で
の
贈
与
は
無

税
の
制
度
も
あ
り
ま
す
が
、
元
々
子
や
孫
の

教
育
資
金
や
生
活
費
の
贈
与
は
親
の
義
務
で

す
の
で
、
こ
の
制
度
を
利
用
す
る
よ
り
か

は
、
１
５
０
０
万
円
で
中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
を

買
っ
て
、
１
年
後
に
そ
の
マ
ン
シ
ョ
ン
の
固

定
資
産
評
価
額
で
50
％
位
の
価
値
で
評
価
し

て
、
３
年
に
分
け
て
１
／
３
の
持
分
で
子
供

を
尽
く
し
た
遺
言
書
を
書
い
て
お
く
こ
と
が
、

親
の
残
さ
れ
た
妻
子
に
対
す
る
義
務
で
さ
え

あ
る
の
で
す
。
そ
し
て
、
相
続
人
は
、
遺
産

を
タ
ダ
で
貰
う
の
で
す
か
ら
、
権
利
と
し
て

争
う
の
で
は
な
く
親
の
配
慮
に
従
っ
て
、
親

に
感
謝
し
て
有
り
難
く
頂
く
こ
と
が
あ
る
べ

き
姿
な
の
で
す
。
そ
の
よ
う
に
子
供
を
仕
向

け
る
よ
う
な
遺
言
書
を
書
く
こ
と
が
親
の
義

務
（「
付
言
」
等
を
丁
寧
に
書
く
こ
と
等
）
で

あ
る
と
言
え
ま
す
。
更
に
、
で
き
れ
ば
遺
言

の
内
容
を
生
き
て
い
る
内
か
ら
子
孫
に
話
し

て
お
く
こ
と
が
、
も
っ
と
重
要
な
こ
と
で
も

あ
り
ま
す
。

や
孫
の
教
育
資
金
と
し
て
贈
与
す
れ
ば
、（
固

定
資
産
評
価
額
２
５
０
万
―
１
１
０
万
）
×

10
％
＝
14
万
×
３
回=

42
万
の
贈
与
税
で
、

毎
月
７
万
円
く
ら
い
の
賃
料
の
あ
る
賃
貸
物

件
を
、
将
来
に
わ
た
る
教
育
資
金
と
し
て
贈

与
で
き
ま
す
。
こ
の
方
が
貰
っ
た
側
に
も
価

値
が
あ
る
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

③
子
供
が
自
宅
を
買
い
た
い
場
合
、
そ
の

頭
金
を
贈
与
す
る
こ
と
は
７
０
０
万
円
ま

で
（
住
宅
条
件
に
よ
る
）
無
税
で
す
し
、

２
０
１
９
年
４
月
以
降
の
消
費
税
が
10
％
に

上
が
る
と
き
に
は
、
３
０
０
０
万
円
ま
で
の

住
宅
資
金
贈
与
が
無
税
と
さ
れ
る
こ
と
に

な
っ
て
い
ま
す
。　

　

以
上
、
よ
ほ
ど
余
裕
が
あ
る
親
は
生
前
贈

与
を
す
る
こ
と
に
賛
成
で
す
が
、そ
の
前
に
、

ま
ず
夫
婦
二
人
の
95
歳
迄
の
生
活
費
と
介
護

の
費
用
を
用
意
す
る
こ
と
が
先
で
あ
る
、
と

考
え
て
い
ま
す
。
そ
の
余
裕
を
得
る
た
め
に

は
価
値
あ
る
自
宅
の
他
に
自
分
達
の
た
め
に

賃
貸
不
動
産
を
持
ち
、
年
金
＋　

α
の
賃
料

で
月
額
40
万
円
以
上
を
確
保
し
て
、
子
や
孫

に
は
彼
ら
が
必
要
な
時
に
必
要
な
お
金
を
援

助
で
き
る
状
態
に
あ
る
こ
と
が
、
親
子
関
係

も
良
い
状
態
に
保
て
る
コ
ツ
で
は
な
い
か
、

と
考
え
て
い
ま
す
。
貴
方
は
、
ど
う
考
え
ま

す
か
。

200 万円以下の金額

300 万円以下

400 万円以下

600 万円以下

1000 万円以下

1000 万円超

改　　正　　前 改　　正　　後

遺　  言　  書

遺言者今井幸一は､ 以下の通り遺言する。

一．浦安市高洲○×△ - □□所在の自宅不動産は、妻今井祐子 ( 昭和 24 年 1 月 1 日生 ) に相続

させる。※不動産は登記簿謄本の記載通りに書く

二．預金 50,000,000 円は妻今井祐子に相続させる。

三．浦安市堀江○×△所在の宅地 130㎡及び、同所同番所在の鉄骨３階建て共同住宅（堀江アパー

ト）は、長女山本恵 ( 昭和 60 年 4 月 1 日生 ) に相続させる。

四．野山証券管理の株券○△は長男今井良 ( 昭和 50 年 9 月 10 日生 ) に相続させる。

五．楽丸証券管理の株券○×△は次男今井秀 ( 昭和 50 年７月 1 日生 ) に相続させる。

 六．その他の遺産は、妻今井祐子に相続させる。

七．遺言執行人として妻今井祐子を指名する。

付言．妻今井祐子には今まで通りに生活できるように自宅を相続させ、且つ 95 歳迄の生活費

や病院費用や介護の費用として預金の全てを相続させるので、子供達と仲良く、楽しく生きて

下さい。

又、長女今井恵にはその生活費として堀江アパートを相続させるので、その賃料で母親と同居

しながら共に生活し、これからも母親の生活と療養看護をしながら親孝行を続けてくれること

をお願いします。

長男今井良と次男今井秀は、いずれも上場企業に勤務して生活も安定しているので、自宅購入

時に住宅取得資金を贈与したし、それぞれに株券を相続させました。兄弟仲良く、老いていく

母親の家に時々孫子を連れて遊びに行き、母親を見守り、親孝行を続けてくれるようにお願い

します。

そして、もし母親が認知症になったり、介護が必要になった時には、自宅を売却したお金で良

質な介護付きの老人ホームに入居させて、最後の人生を不安無く豊かに過ごせるようにしてく

れることを兄弟全員にお願いします。私は、良い妻と良い子供達に恵まれて良い人生だった。

みんな有り難う！これで私は彼方の世界に行くが、子供達全員の豊かで幸せな生活が続くよう

に祈っています。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　

２０××年○月△日

住所　浦安市高洲○×△ - □□　　今井幸一　　印

※上記のように、何故そのような遺産の分け方をするのかを親の気持ちを込めて書くことが必要です。
遺言書の本文では不満な子供も親の心が書いてあれば、遺産分けで争うことは少なくなります。

200 万円以下の金額
400 万円以下
600 万円以下
1000 万円以下
1500 万円以下
3000 万円以下
4500 万円以下
4500 万円超

10％

15％

20％

30％

40％

50％

10％
15％
20％
30％
40％
45％
50％
55％
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　株式会社明和地所セミナー情報

セミナーの内容

セミナー関連本 !!
今泉浩一著書籍、
全４種類を
プレゼント！

  セミナー参加者
全員へ !!

※駐車場はございません。公共の交通機関をご利用ください

《定員 20 名の無料セミナーです》

ご予約ください。

【セミナー会場】　新浦安駅から徒歩５分
浦安市入船 4-1-9 明和地所賃貸管理センター２Ｆセミナー室

明和地所　浦安 検 索 www.meiwajisho.co.jp
ホームページからのご予約も可能です。

お申し込み・お問い合わせ

株式会社明和地所　賃貸管理センター （受付時間 9:30 ～ 18:30　毎週水曜日定休）
Tel 047-316-8872

※個別相談も承っております。予約時にお問い合わせください

上級相続アドバイザーの資格を持つ、
( 株 ) 明和地所会長　今泉浩一が
分かりやすく解説いたします！

老
後
の
悩
み
解
決
と
、

豊
か
な
第
二
の
人
生
を

お
く
る
為
に
！
セ
ミ
ナ
ー

①
豊
か
な
老
後
を
過
ご
す
た
め
に
は
、

　
ど
う
し
た
ら
良
い
か
？

②
年
金
は
こ
れ
か
ら
ど
う
な
る
の
か
。

③
年
金
＋
α
の
老
後
資
金
の
作
り
方
。

④
蓄
積
資
金
を
活
用
し
て

　

｢

金
の
卵
を
産
む
鶏｣
を
持
と
う
！

⑤
争
わ
な
い
相
続　
等

大好評！無料
セミナー

今泉 浩一による

9:30 ～ 12:00( 受付 9:15）
日曜日開催！

22 1910/ 11/・

①一億円～三億円のお金が貯まる、お金の貯め方
② 72 の法則：72 ÷利回り 7.2％＝投資額が 10 年
　で倍になるという法則
③利回りが 7.2％以上になる投資はあるか？
④不動産動向の解説
⑤具体的な不動産物件の紹介　　　　

土曜日開催

時間 :9 時半～ 12 時（受付 9 時 15 分～）
11/10/ （土） （土）21

お金に困らなくなる
副業の不動産投資セミナー

18･

年中無休

9:00 ～ 18:309:30 ～ 18:30
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※給排水管路については 1990 年以降築より対象となります。


